Repertorio n. 113909 Raccolta n. 6125
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilatredici il giorno quattordici del mese di giu-

gno in Bari, nel mio studio a via Piccinni 33, piano ammezza-

to.
Innanzi a me dottor procurator Ferdinando FIANDACA Notaio in
Bari iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Bari,

si sono costituiti i signori:
--- ALBERGO Giuseppe, nato a Bari addi 10 gennaio 1947 e do-
miciliato per la carica in Modugno ove appresso, il quale in-

terviene al presente atto non in proprio ma in rappresentanza |

della:
"CARTSERVICE SUD S.r.l." con sede legale in Modugno, Via Fa-

brizio De André n. 18, numero di iscrizione al Registro dellel

Imprese di Bari e codice fiscale: 03522480726, capitale so-
ciale euro 103.948,00 interamente versato,

nella sua qualitad di amministratore unico e legale rappresen-
tante di detta societa, munito dei necessari poteri in forza
del vigente statuto sociale

—--- BOGLIANO Alessandra, nata ad Asti addi 17 giugno 1963 e
domiciliata nella qualita in Tortona ove appresso, la quale
interviene al presente atto non in proprio ma in rappresen-

| tanza della:

"CHEMTEX ITALIA S.p.A." societa a socio unico, con sede lega-
le in Tortona, Strada Ribrocca n. 11, numero di iscrizione al
Registro delle Imprese di Alessandria e codice fiscale:
04740320967, capitale sociale euro 10.000.000,00 interamente
versato, soggetta alla direzione e coordinamento di "M & G
Finanziaria S.r.1.",

nella sua qualita di procuratore speciale di detta societa,
in forza della procura rilasciata dal Presidente del Consi-
glio di Amministrazione signor Guido Ghisolfi, nato a Tortona
addi 29 settembre 1956 e domiciliato per la carica in Tortona

ove sopra, con atto a rogitoc del notaio Maria Paola Cola di |
Tortona in data 12 giugno 2013 repertoric n. 3096, che in o- |

riginale al presente atto si allega sotto la lettera "A".

I predetti comparenti, della identita personale dei quali io
notaro sono certo, mi richiedono per questo atto al quale

PREME TTONO

--— che con scrittura privata da me notaro autenticata in da-
ta 16 maggio 2012 col n. 113734 di repertorio, registrata al-
1'Agenzia delle Entrate Ufficio Territoriale di Bari addi 21
maggio 2012 al n. 13343 serie 1T e trascritta a Bari addi 21
maggio 2012 al n. 19037/14510, con successive scritture pri-
vate aggiuntive autenticate sempre da me notaro, la prima in
data 30 gennaio 2013 col n. 113849 di repertorio, la seconda

' in data 27 marzo 2013 col n. 113879 di repertorio, e la terza
' in data 30 aprile 2013 col n. 113888 di repertorio, registra-
te all'Agenzia delle Entrate Ufficio Territoriale di Bari,




rispettivamente, addi 30 gennaio 2013 al n. 3179 serie 1T,
addi 28 marzo 2013 al n. 8754 serie 1T e addi 3 maggio 2013
al n. 11936 serie 1T, e trascritte a Bari, rispettivamente,
addi 31 gennaio 2013 al n. 3711/2920, addi 28 marzo 2013 al
n. 11890/9113 e addi 3 maggic 2013 al n. 15802/11816 (atti
| che di seguito, per brevita, saranno rispettivamente denomi-
'nati anche soltanto il "Preliminare", il "Primo Atto Aggiun-
tivo", il "Secondo Atto Aggiuntivo" ed il "Terzo Atto Aggiun-
tivo"), la "CARTSERVICE SUD S.r.l." si & impegnata a vendere
| alla "CHEMTEX ITALIA S.p.A.", e la "CHEMTEX ITALIA S.p.A." si
& impegnata ad acquistare dalla "CARTSERVICE SUD S.r.l.",
| quanto oggetto del presente atto

| =-- che le parti intendono ora dare seguito agli accordi in-
tercorsi con i suddetti atti, comn la stipula del relativo
contratto definitivo di compravendita

CIO' PREMESSO
quale parte integrante e sostanziale del presente atto, i co-
stituiti, nelle rispettive qualita, convengono e stipulano
quanto segue:

ARTICOLO 1
La "CARTSERVICE SUD S.r.l1l.", come in epigrafe rappresentata,
vende alla "CHEMTEX ITALIA S.p.A." che, pure come in epigrafe
rappresentata, accetta ed acquista, il seguente immobile (di
seguito, per brevita, denominato anche soltanto 1'"Immobile"):

Complesso immobiliare sito nel Comune di Modugno (provinciaf

'di Bari), alla via Fabrizio De André numero 18 (diciotto),
gia contrada Fondo La Cornola numerco 117/E (centodiciasset-
te/E), propriamente costituito da:

-—— un fabbricato industriale di forma rettangolare, svilup-
pantesi in piano terra per una superficie di circa 1.850
(milleottocentocinguanta) metri gquadrati, oltre un'attigua
palazzina composta di:

- piano seminterrato con locale mensa, spogliatoi, archivio,
locale di sgombero ed accessori

- piano rialzate con tre vani per uffici, ed accessori,

nonché, con accesso autonomo, un'abitazione pertinenziale, di

due vani ed accessori

- primo piano con sala riunioni, tre wvani per uffici, ed ac-
cessori

- piccoli locali in piano terra per centrale aria compressa
--- ed ancora, separati dalla costruzione principale: due lo-

cali deposito, un locale w.c., cabine elettriche, un locale
pompa, vasche raccolta acque

—-—- circostanti pertinenziali aree scoperte.

porzioni occupate dalle costruzioni, ettari 1,55,11 (ettari

uno, are cingquantacingque e centiare undici) - corrispondenti |

a metri gquadrati 15.511 (quindicimilacingquecentoundici) =~ e

confina con:

strada privata sulla particella 863, aree cedute al Comune di

[ 2

Il tutto si estende catastalmente, comprensivamente delle |




Modugno, proprieta IMBET S.r.l., proprietia Ventrella ed al- |
| tri, e proprieta SIM.BA, S.r.l., o rispettivi aventi causa.

I fabbricati sono riportati nel catasto fabbricati del Comune

| di Modugneo al foglio 11:
| = particella 532 subalterno 2, wvia Fabrizio De André n. 18

piano T, zona censuaria 1, categoria D/1 rendita euro 80,00

f (cabina elettrica)

| - particella 532 subalterno 4, via Fabrizio De André n. 18

piano T, zona censuaria 1, categoria A/3 classe 3, vani 3,5

rendita euro 271,14 (abitazione)

- particella 532 subalterno 5 (riveniente da variazione del
precedente subalterno 3), via Fabrizio De André n. 18 piano
s1-T-1, zona censuaria 1., categoria D/7 rendita euro
11.748,00 (fabbricato industriale, palazzina uffici, centrale
aria compressa, cabina elettrica, locale pompe, vasca raccol-
ta acque)

- particella 971 subalterno 2 (riveniente da variazione del
precedente subalterno 1), via Fabrizio De André n. 18 piano

| T, zona censuaria 1, categoria D/l rendita euro 528,00 (loca-

1li deposito e w.c., vasca raccolta acque);
l'area relativa in catasto terreni & passata alla partita 1,

 foglio 11 particella 532, ente urbano di are 74,73 e parti-

cella 971 ente urbano di are 12,58;
il restante terreno & riportato nel catasto terreni del sud-
detto Comune al foglio 11:

- particella 751, uliveto classe 3, are 5,50 R.D. euro 2,41

R.A. euro 1,42

- particella 756, uliveto classe 3, centiare 8 R.D. euro 0,04

| R.A. euro 0,02

particella 1054, uliveto classe 3, are 1,58 R.D. euro 0,69
R.A. euro 0,41
- particella 1055, uliveto classe 3, are 1,42 R.D. euro 0,62

| R.A. euro 0,37

- particella 1056, uliveto classe 3, are 37,99 R.D. euro

| 16,68 R.A. euro 9,81

- particella 1058, ente urbano, are 21,23 senza redditi.
E' inoltre compresa nella vendita la zona di suclo della e-

stensione catastale di are 14,64 (are quattordici e centiare |

sessantaquattro) - corrispondenti a metri quadrati 1.464

' (millequattrocentosessantaquattro) - attigua al complesso im-

mobiliare innanzi descritto ed adibita a strada come piu am-
piamente precisato al successivo articolo 5;

confinante con proprietad IMBET S.r.l. o aventi causa, con
proprieta del Comune di Modugno e, appunto, col ridetto com-
plesso immobiliare, e riportata nel catasto terreni del Comu-
ne di Modugno al foglic 11 particella 703, uliveto classe 3,
are 14,64 R.D. euro 6,43 R.A. euroc 3,78.

I fabbricati identificati dai dati catastali innanzi riporta-
ti sono graficamente rappresentati nelle relative planimetrie
depositate in catasto con dichiarazioni:

3




| terno 2 della particella 532
- protocollo n. BA0304591 del 19 giugno 2009, per il subal-
terno 4 della particella 532
- protocollo n. BA0l163659 del 22 maggio 2013, per il subal-
terno 5 della particella 532
- protocollc n. BA0163660 del 22 maggio 2013, per il subal-
ternoc 2 della particella 971;
|ai sensi e per gli effetti dell'art. 29 comma 1-bis della
Legge 27 febbraio 1985 n. 52, il signor Albergo Giuseppe,
nella qualitd, dichiara che i dati catastali e le planimetrie

zioni wvigenti in materia catastale.

ARTICOLO 2
311 prezzo della presente vendita si dichiara dai costituiti,
nelle rispettive qualita, stabilito in euro 1.500.000,00 (un-
milionecinquecentomila), cosi regolato:

--=- e@uro 625.000,00 (seicentoventicinguemila) gia wversati
!prima del presente atto, e precisamente:

@— euro 150.000,00 (centocinquantamila) alla firma del Preli-
minare, ad esclusivo titolo di caparra confirmatoria, ed ora
‘imputati al prezzo

- euro 150.000,00 (centocinquantamila) alla firma del Primo
| Atto Aggiuntivo, a titolo di acconto

- euro 200.000,00 (duecentomila) alla firma del Secondo Atto

| Aggiuntivo, ugualmente a titolo di acconto

|— euro 125.000,00 (centoventicinquemila) alla firma del Terzo
|Atto Aggiuntivo, sempre a titolo di acconto

-=— altri euro 125.000,00 (centoventicinquemila) vengono ora
in mia presenza pagati, con le modalita in appresso indicate,
dalla signora Bogliano Alessandra, nella sua qualita, al si-
gnor Albergo Giuseppe, pure nella sua qualita, il quale rila-
scia pertanto ampia quietanza del complessivo importo di euro
750.000,00 (settecentocinquantamila) cosi finora pagato alla

societa venditrice
-—— i restanti euro 750.000,00 (settecentocinquantamila),
senza alcuna maggiorazione di interessi perché cosi fra le

parti espressamente convenuto stante la brevita della dila-
zione, dovranno essere pagati entro e non oltre dieci giorni
da oggi, con le modalitd in appresso indicate; a tale riguar-
do convengono le parti che la "CHEMTEX ITALIA S.p.A." impar-
tira alla Banca Carime, con la quale va qui di seguito a con-

trarre un mutuo fondiario, disposizione irrevocabile di paga-
mento di detto importo di euro 750.000,00 (settecentocinguan-
tamila) in favore della societa venditrice, e la documenta-
| zione bancaria del pagamento, per patto espresso fra le par-
ti, costituira finale ed estintiva quietanza del saldo del

prezzo.

Il signor Albergo Giuseppe, nella gqualita, nell'accettare ta-
le modalita di pagamento del saldo del prezzo, e considerato
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- protocollo n. BA0232126 dell' 11 giugno 2012, per il subal-

sono conformi allo stato di fatto, sulla base delle disposi- |




il rilascio, sostanzialmente contestuale, della disposizicne

irrevocabile di pagamento in favore della "CARTSERVICE SUD |
S.r.1.", rinunzia all'ipoteca legale nascente dal presente |

atto.
ARTICOLO 3

L'Immobile viene trasferito a corpo e non a misura, nello
stato di fatto in cui si trova (anche in relazione alla si-
tuazione degli impianti, assumendosi la societa acquirente o-
gni onere e spesa per gqualsiasi adeguamento che si rendesse
necessario), con ogni suo accessorio, dipendenza e pertinen-
za, con le inerenti servitu attive e passive quali esistenti,
dichiarando altresi la "CARTSERVICE SUD S.r.l.", come rappre-
sentata, che esso & libero da qualsiasi fabbricato, opera e/o
edificio che non siano nel presente atto espressamente men-
zionati - come la parte acquirente conferma per averlo diret-
tamente verificato - nonché da cose e persone, e tutto come
dalla societa venditrice medesima si possiede e si ha il di-

ritto di possedere per i suoi titoli, in appresso indicati, e |

col passaggic immediato del pieno possesso, con immediata de-
correnza degli effetti utili ed onerosi della fatta vendita.
In relazione alla normativa in tema di rendimento energetico
di cui al Decreto Legislativo 19 agosto 2005 n. 192 e succes-
sive modificazioni e integrazioni, la signora Bogliano Ales-
sandra nella qualita da atto che la societa acquirente ha ri-
cevuto, per quanto qui acquistato, le informazioni e la docu-

| mentazione - comprensiva degli attestati di certificazione e-

nergetica, in corso di validita, rilasciati in data 28 novenm-

bre 2012 e 30 maggio 2013 dall'ingegner Nicola Trentadue, i-

' scritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Bari -

in ordine alla attestazione della prestazione energetica de-
gli edifici.

ARTICOLO 4
La "CARTSERVICE SUD S.r.l.", come rappresentata, presta le

pit ampie garanzie di legge per i casi di evizione e mole- |

stie, garantendo che 1'Immobile & di sua esclusiva proprieta
e la sua acquisizione & avvenuta per giusti e legittimi tito-
li, e precisamente il terreno & stato acquistato, infra mag-
giore consistenza, con atti di compravendita a rogitoc del no-
taio Vittorio Labriola di Bari:

- in data 16 ottobre 1990 repertorio n. 7962, registrato a
Bari addi 30 ottobre 1990 al n. 13326/V e trascritto a Bari
addi 30 ottobre 1990 al n. 39119/30166

- in data 22 ottcocbre 1990 repertorio n. 8005, registrato a

'Bari addi 6 novembre 1990 al n. 13622/V e trascritto a Bari

addi 7 novembre 1990 al n. 40021/30837

- in data 30 aprile 1991 repertorio n. 10261, registrato a |

Bari addi 20 maggio 1991 al n. 7388/V e trascritto a Bari
addi 23 maggio 1991 al n. 19184/14753.

| Essa garantisce altresi che 1l'Immobile & libero da wvincoli,

oneri, trascrizioni o annotazioni pregiudizievoli, servitu,
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pignoramenti e/o iscrizioni ipotecarie, nonché vincoli e pri-
vilegi di qualsiasi genere, anche fiscali; precisando peral-
tro che per l'ottenimento del permessoc di costruire del 17
novembre 2009, in appresso menzionato, é& stato stipulato atto
di asservimento dell'area e vincolo a parcheggio a rogito del
notaio Gaia Sinesi di Bari in data 18 aprile 2007 repertorio
n. 2015, registrato a Bari 1 addi 3 maggio 2007 al n. 6600 e
trascritto a Bari addi 4 maggio 2007 ai numeri 26920/17421 e
26921/17422.
ARTICOLO 5

' Quanto alla particella 703 del foglio 11 catasto terreni, la

"CARTSERVICE SUD S.r.l.", come rappresentata, dichiara che
essa gia da moltissimi anni & stata oggetto di occupazione
per essere adibita a strada ma né risulta il relativo decreto
di esproprio né é& stata oggetto di cessione volontaria; in
effetti tuttavia, essendo stata gia ultimata tutta la relati-
va procedura, ne manca solo il formale trasferimento al Comu-
ne di Modugno, avendo essa "CARTSERVICE SUD S.r.l1." gia in-
cassato molto tempo addietro la relativa indennita.

Le parti danno atto di avere quindi incluso detta particella
per quanto di ragione nella presente vendita, ma che - come
gia pattuito nel Preliminare - la "CARTSERVICE SUD S.r.1l." &
esonerata da ogni e qualsiasi responsabilita, onere ed incom-
benza per eventuali procedure di occupazione, esproprio e si-
mili riguardanti la particella stessa, sia se ancora da ini-
ziare, sia se gia in corso, con rinuncia peraltro della mede-
sima "CARTSERVICE SUD S.r.l1." ad ogni e qualsiasi ulteriore

| diritto, indennita o altro che dovesse spettarle, anche per
| occupazione, esproprio, e qualsiasi causale comunque ricolle- |

gabile, sia se ancora da maturare, sia se gia maturati, e che |

per l'effetto spetteranno esclusivamente alla "CHEMTEX ITALIA
S.p.A."
Resta altresi stabilito che, quand'anche in futuro detta par-
ticella 703 dovesse essere effettivamente espropriata o co-
mungque volontariamente ceduta stante la sua destinazione a
strada, cido non importera modifica alcuna del corrispettivo
della presente compravendita, avendone le parti tenuto conto
gia fin dalla stipula del Preliminare, anche in via forfeta-
ria ed aleatoria, nella determinazione del corrispettivo me-
desimo.

ARTICOLO 6
Ai fini della vigente normativa urbanistica ed edilizia:
a) al presente atto si allegano:

- sotto la lettera "B" il certificato di destinazione urbani-

stica relativo alla particella 703 del foglioc 11 catasto ter- |

reni, rilasciato dal Comune di Modugno in data 19 aprile
2013, e
- sotto la lettera "C" il certificato di destinazione urbani-

stica relativo alle altre particelle oggetto della presente |

vendita, rilasciato dal Comune di Modugno in data 10 maggio
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2013;
il signor Albergo Giuseppe nella qualita dichiara che dalle

| rispettive date di rilascio di detti certificati ad oggi non

sono intervenute modificazioni degli strumenti wurbanistici

jrelativamente alle aree alle quali gli stessi si riferiscono;

b) il medesimo signor Albergo Giuseppe, sempre nella qualita,

| dichiara altresi che:

--- per la costruzione dei fabbricati oggetto della presente

vendita, tutti realizzati in proprio dalla societa venditri- |

ce, sono stati rilasciati dal Comune di Modugno:
- concessione edilizia n. 75 del 21 settembre 1990

| = sanatoria n. 311 Condono ter del 9 ottobre 2008 (istanza n. |
| 810/2004) per «costruzione di n. 3 box, di cui n. 2 per depo-

sito e n. 1 per W.C. in ampliamento al capannone esistente»

- permesso di costruire in sanatoria n. 112 del 17 novembre
2009 (Rif. Pratica Ed. n. 129 del 5 luglio 2005) per «sanato-
ria difformita capannone e palazzina uffici piano seminterra-
to, rialzato e primo dalla C.E. n. 75 del 21.09.1990, con am-

| pliamento capannone uso deposito corpo "B"s

ed & stata inoltre presentata una denuncia di inizio lavori
per nuova costruzione, riferita al permesso di costruire n.

| 112 del 17 novembre 2009 e protocollata dal Comune di Modu-

gno, II Settore Urbanistica, Attivita Produttive - Ambiente
in data 16 novembre 2010 prot. n. 59431;

| === con prot. 0002533 del 16 gennaio 2013 Protocollo Genera-
le, é stata presentata autocertificazione di agibilita al Co- |

mune di Modugno, che con nota prot. 0010964 del 22 febbraio

2013 Protocollo Urbanistica, ha riscontrate l'avvenuta rice-
zione degli atti, e relativa completezza della documentazione;

-—-— per quanto riguarda infine un pozzo artesiano esistente

nel complesso, a seguito di istanza presentata, con 1la rela-

tiva documentazione, in data 30 novembre 2012, la Regione Pu-

glia, Area Politiche per la riqualificazione, la tutela, la

| sicurezza ambientale e 1l'attuazione delle opere pubbliche,
Servizio Lavori Pubblici, Ufficio Coordinamento S.T.P. BA/FG,

con nota prot. AOO 064 1841 del 15 gennaio 2013 ha comunicato |

il rilascio del riconoscimento di utenza.

La "CARTSERVICE SUD S.r.l1.", sempre in persona come sopra, al
riguardo garantisce che gli immobili venduti sono stati co-
struiti nel pieno rispetto delle norme di legge e di regola-
mento in materia edilizia ed urbanistica, delle prescrizioni
degli strumenti wurbanistici, dei progetti di costruzione e
delle modalita esecutive fissate nei provvedimenti autorizza-
tivi e - salvo quanto oggetto delle sanatorie innanzi menzio-
nate - non vi sono state ad oggi eseguite altre opere o ap-
portate altre variazioni tali da richiedere il rilascio di
ulteriori provvedimenti autorizzativi, anche in sanatoria, o
denunzie di inizio attivita, in base alla vigente normativa
urbanistica ed edilizia.

ARTICOLO 7
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| La "CARTSERVICE SUD S.r.l." garantisce altresi:
--- che non sono presenti nell'Immobile e nelle acque di fal-
| da sottostanti, rifiuti, né alcuna sostanza pericolosa, inte-

sa come tale qualsiasi sostanza naturale o artificiale (in
qualsiasi stato, sia esso solido, liquido, o gassoso), ivi

‘premessa d) del Preliminare, che sia capace, da sola o combi-
nata con altre, di causare un danno all'uomo o ad altri orga-

|nismi wviventi o all'ambiente ed alla salute pubblica, ovvero
:qualsiasi sostanza regolata dalle leggi ambientali (tra cui,
a titolo meramente esemplificativo, il Decreto Legislativo 3
‘aprile 2006, n. 152 e successive modificazioni e integrazioni)
—--— che non sussiste alcun contenzioso con le autoriti compe-
 tenti riguardo la contaminazione dell'Immobile, o piu in ge-
nerale il mancatoc rispetto delle norme ambientali, né vi &

| avvenuti prima d'oggi.
! ARTICOLO 8

| Le spese del presente atto, e conseguenziali, sono a carico
' della "CHEMTEX ITALIA S.p.A."

'Ai fini fiscali le parti, come rispettivamente rappresentate,
idichiarano e danno atto che la presente cessione & esente da
‘IVA, e soggetta ad imposta di registro in misura fissa, in
quanto:

| = @ applicabile la disciplina di cui all'art. 10 primo comma
|n. 8-ter del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633

| = trattasi di trasferimento effettuato dall'impresa costrut-
trice oltre cingue anni dalla data di ultimazione della co-
struzione

| = la societd venditrice, in persona come in epigrafe, dichia-
ra di non esercitare l'opzione per l'imponibilitad IVA di cui
al suddetto n. B-ter.

| ve aliquote del tre e dell'uno per cento.

incluso 1l'amianto, fatta eccezione per quanto previsto alla |

alcuna ragione di ritenere che ve ne sara in futuro per fatti |

Le imposte ipotecaria e catastale sono dovute nelle rispetti- |

Trattandosi di vendita fra societda, non pud intercorrere fra |

| le parti alcun rapporto che possa determinare la presunzione
di liberalita di cui all'art. 26 del D.P.R. n. 131/1986.

| ARTICOLO 9

| Le parti, sempre come rispettivamente rappresentate, recipro-

| camente si danno atto e riconoscono che con il presente con-

tratto definitivo viene data corretta esecuzione a quanto |

| pattuito nel Preliminare e nel Primo, Secondo e Terzo Atto
Aggiuntivo, e che la "CARTSERVICE SUD S.r.l." non & piu tenu-
ta ad alcuna ulteriore attivita in relazione all'Immobile.

Come gia stabilito per il Preliminare e per il Primo, Secondo

e Terzo Atto Aggiuntivo, gqualsiasi controversia dovesse in- |

sorgere in merito all'interpretazione e/o alla wvalidita e/o

all'esecuzione del presente contratto verra devoluta alla |

competenza del Tribunale di Bari.
ARTICOLO 10
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|

‘Ai sensi dell'art. 35 comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223,

‘convartito con modificazioni dalla Legge 4 agosto 2006 n.
| 248, in sostituzione di atto di notorieta ai sensi del D.P.R.

l28 dicembre 2000 n. 445, previo richiamo da me loro rivolto !
' sulle sanzioni penali previste dall'art. 76 del D.P.R. mede-

!simo per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni menda-
ci ivi indicate:

| a) Albergo Giuseppe e Bogliano Alessandra, nelle rispettive
qualita, dichiarano che le modalita di pPagamento del corri-

spettivo innanzi indicato sono le seguenti:

mezzo dei seguenti assegni circolari intestati alla societa

venditrice non trasferibili:
= numero 7-984144562-11 emesso in data 15 maggio 2012 dalla

150.000,00 (centocinquantamila)

- numerc 7-984147947-03 emesso in data 28 gennaio 2013 dalla
Filiale di Tortona del Credito Valtellinese, di euro
150.000,00 (centocinquantamila)

= numero 4500023061-01 emesso in data 25 marzo 2013 dall'A-
| genzia 01032 di Tortona della Banca di Legnanc, di euro
200.000,00 (duecentomila)

| = numero 2200024519-04 emesso in data 30 aprile 2013 dalla
Banca Carime, 6026 Filiale di Modugno, di euro 125.000,00
. (centoventicinquemila)

to a mezzo di un assegno circolare di pari importo intestato
alla societa venditrice non trasferibile, numero

me, 6026 Filiale di Modugno
--- i restanti euro 750.000,00 (settecentocingquantamila) do-
vranno essere pagati, come detto, entro dieci giorni da oggi,

--- euro 625.000,00 (seicentoventicinquemila) gia versati a |

Filiale di Tortona del Credito Valtellinese, di euro |

—--- euro 125.000,00 (centoventicinquemila) Pagati qui all'at-

2200024525-10 emesso in data 14 giugno 2013 dalla Banca Cari-

|a mezzo di bonifico bancario con addebito su conto corrente |

della societa acquirente pressoc la Banca Carime, 6026 Filiale

di Modugno, ed accredito su conto corrente della societa ven-
ditrice presso la UniCredit, Filiale di Bari, wvia Bruno Buoz-
| zi 96/L

|b) Albergo Giuseppe, nella qualita, dichiara che 1la parte |

venditrice si é& avvalsa di un mediatore per la conclusione

BUILDER S.R.L." con sede legale in Bari, wvia Giocacchino Toma
n. 34, codice fiscale e numero d'iscrizione al Registro delle

Imprese di Bari 07089000728, gia iscritta presso la
'C.C.I.A.A. di Bari al Ruolo degli agenti di affari in media-
zione (soppresso dal Decreto Legislativo n. 59/2010) al n.
3151, ed iscritta presso la stessa C.C.I.A.A. al Repertorio
Economico Amministrative al n. BA-531529, amministratore uni-

della presente compravendita, e precisamente della "BUSINESS |

| co e legale rappresentante LEONE Joseph Vincent, nato a Go- |

shen (Stati Uniti d'America) addi 29 giugno 1973, codice fi-
scale INE JPH 73H29 24048, gia iscritto al Ruolo degli Agenti

9




di Affari in Mediazione presso la C.C.I.A.A. di Bari al n.
| 3081; che 1'ammontare della spesa per la mediazione & di euro
45.000,00 (quarantacinquemila) oltre IVA di euro 9.450,00

nuta d'acconto, con un assegno bancario di euro 49.275,00
(quarantanovemiladuecentosettantacingque) numero 3618059202-04
intestato alla suddetta societa di mediazione non trasferibi-
le, tratto in data 21 maggio 2012 dalla "CARTSERVICE SUD
S.r.1." su conto pressc la UniCredit, Filiale di Bari, via

Bruno Buozzi 96/L

¢) Bogliano Alessandra, nella qualita, dichiara che la parte
acquirente si é& avvalsa di un mediatore per la conclusione
della presente compravendita, e precisamente della stessa
"BUSINESS BUILDER S.R.L.", i cui dati, cosi come quelli del
suo legale rappresentante, gia sopra riportati, qui si abbia-

no per integralmente ripetuti e trascritti; che 1'ammontare

della spesa per la mediazione & di euro 23.500,00 (ventitre-

milacinquecentec) oltre IVA di euro 4.935,00 (quattromilanove-
centotrentacinque), pagati, al netto della ritenuta d'acconto:
- quanto ad euro 25.497,50 (venticinquemilaquattrocentonovan-
'tasette e centesimi cinguanta), con un assegno bancario di
pari importo, numero 0757737405-09 intestato alla suddetta
societa di mediazione non trasferibile, tratto in data 16
maggio 2012 dalla "CHEMTEX ITALIA S.p.A." su conto presso la
Filiale di Tortona del Credito Valtellinese

- quanto ad euro 235,00 (duecentotrentacinque) con bonifico
effettuato online in data 5 aprile 2013, ID Supporto BO-
| NIF201304051033003 (unico anche per altri bonifieci contestua-
li) con addebito su conto corrente della "CHEMTEX ITALIA
S.p.A." presso l'Agenzia 01032 di Tortona della Banca di Le-
gnano, ed accredito su conto corrente della societa di media-

| zione presso l'Agenzia n. 1 di Bari della Banca Carime.
I costituiti mi dispensano dalla lettura degli allegati.
| Richiesto ho ricevuto questo atto del quale ho dato lettura

(novemilaquattrocentocingquanta), pagati, al netto della rite- .

| ai costituiti che, su mia interpellanza, lo approvano come |

conforme alla loro volonta.

In parte da me stesso notaro dattiloscritto, ed in parte
scritto di mio pugno, occupa ventuno pagine di sei fogli, ed
@ sottoscritto alle ore undici e minuti cinquanta.

| F/ti: Giuseppe Albergo - Alessandra Bogliano - Ferdinando

Fiandaca notaio (vi & sigillo)
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Via Seminario, 4 - Tel. 0131 861616 Fax 0131 822185 - 15057 TORTONA (AL)

MARIA PAOLA COLA NOTAIO

ALLEGATO “A¥
AL W, /1436;09/#25

Repertorio n. ‘2 o9 <

PROCURA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilatredici, il giorno dodici del mese di giugno, in Tortona, nel

mio studio in Via Seminario civico numero quattro.

3

Ll

Iy

69

Avanti a me dottoressa Maria Paola Cola, notaio alla residenza di Tortona,

iscritta presso il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Alessandria, Acqui

Terme e Tortona,

€ presente il signor:

- GHISOLFI Ing. GUIDO, nato a Tortona (AL) il 29 settembre 1956, domicilia-

to per la carica in Tortona (Al), Strada Ribrocca n.11, nella sua qualita di

Presidente del Consiglio di Amministrazione, della societa "CHEMTEX ITALIA

S.p.A.", societa a socio unico, con sede legale in Tortona (AL), Strada Ribroc-

can. 11, numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Alessandria e co-

dice fiscale: 04740320967, capitale sociale Euro 10.000.000,00 interamente

versato, soggetta alla direzione e coordinamento di "M & G Finanziaria

Sr.l".

Detto comparente, della cui identita personale, qualifica e poteri io notaio

sono certa,

col presente atto dichiara di nominare, come effettivamente nomina e costi-

tuisce procuratori speciali della suddetta societa ma per quanto infra genera-

li, i signori:

STRACCAMORE FRANCESCO, nato a Frosinone (FR) il 3 aprile 1958, resi-

1
dente a Ferentino (FR), Via Casilina Sud n. 423, codice fiscale ‘STR FNC

58D03 D810V,




BOGLIANO ALESSANDRA, nata ad Asti (AT) il 17 giugno 1963, residente a

Chieri (TO), Via G. Volpatto n. 10, codice fiscale: BGL LSN 63H57 A479K,

AFFINCHE'

ciascuno di loro singolarmente, in nome, per conto e nell'interesse della

"CHEMTEX ITALIA S.p.A." possa:

1) stipulare con la "CARTSERVICE SUD S.r.l.” con sede legale in Modugno

(BA), Via Fabrizio De André n. 18, numero di iscrizione al Registro delle Im-

prese di Bari e codice fiscale: 03522480726, l'atto definitivo di compravendi-

ta - conseguente al preliminare di cui alla scrittura privata autenticata dal

notaio Ferdinando Fiandaca di Bari in data 16 maggio 2012 col n. 113734 di

repertorio, registrata all'Agenzia delle Entrate Ufficio Territoriale di Bari addi

21 maggio 2012 al n. 13343 serie 1T e trascritta a Bari addi 21 maggio 2012

al n. 19037/14510, e successivi atti aggiuntivi - col quale CHEMTEX ITALIA

S.p.A. acquistera gli immobili descritti in fine della presente procura, alle

condizioni tutte stabilite nei citati atti, da aversi qui per integralmente ri-

chiamati, ed in particolare per il prezzo di Euro 1.500.000,00 (unmilionecin- |

quecentomila e centesimi zero zero).

2) Contrarre con la "BANCA CARIME S.p.A." con sede legale in Cosenza, un

mutuo dell'importo massimo di Euro 750.000,00 (settecentocinquantamila e

centesimi zero zero), consentendo al contempo in favore di essa Banca mu-

tuante, a garanzia del rimborso e dell'esatto adempimento di tutte le relative

obbligazioni, ipoteca per un importo massimo pari al triplo della somma mu-

tuata, su tutti o parte degli immobili stessi.

Il comparente, nella qualita, conferisce all'uopo ai nominati procuratori spe-

ciali ogni pitl ampio potere per l'esecuzione dell'incarico, cosicché ciascuno di




:nte a

della

Iugno

le Im-

vendi-

ta dal

a mu-

slative

a mu-

1 spe-

1ino di

detti mandatari, fra l'altro, potra:

a) in relazione all'acquisto: intervenire nell'atto di compravendita, meglio i-

dentificare gli immobili ad acquistarsi nella loro esatta consistenza, dati di

confine e di catasto (anche integrando e/o rettificando la descrizione in ap-

presso riportata), effettuare pagamenti e dare atto di quelli gia effettuati e

della imputazione a prezzo della caparra confirmatoria a suo tempo versata,

ricevere quietanza, concordare dilazioni di pagamento del saldo del prezzo, €

relativi tempi e modalita di pagamento € di quietanza, immettersi nel posses-

so, rendere dichiarazioni ai fini dell'art. 35 comma 22 del D.L. 4 luglio 2006

n. 223, convertito con modificazioni dalla Legge 4 agosto 2006 n. 248, ed e-

ventuali successive modifiche, integrazioni o sostituzioni, e comunque di o-

gni e qualsiasi norma di legge in vigore al momento della stipula, convenire

ed escludere garanzie relativamente agli impianti.

b) In relazione al mutuo con garanzia ipotecaria: intervenire nel relativo sia

che esso venga stipulato in forma bilaterale sia che venga concluso con atto

unilaterale di accettazione della proposta di mutuo e concessione di ipoteca,

rilasciare quietanza delle somme erogate o stabilire modalita di erogazione,

vincolare la somma mutuata fino a che non siano adempiute eventuali obbli-

gazioni assunte nel contratto, stabilire ed accettare ogni clausola necessaria,

opportuna o comunque richiesta dalla Banca o Ente mutuante, ed in parti-

colare tutte le condizioni, modalita e termini del mutuo - quali, a titolo me-

'ramente esemplificativo, il tasso di interesse anche con clausole di variabili-

ta, la durata, le modalita di rimborso, le garanzie, gli obblighi, elezioni di

domicilio - consentire l'ipoteca predetta, meglio descrivere gli immobili ad i-

potecarsi nella loro esatta consistenza, dati di confine e di catasto (anche in-{..




tegrando e/o rettificando la descrizione in appresso riportata), obbligarsi ad =]
assicurare e mantenere assicurati gli immobili ipotecati contro i rischi indi- 51
?r\ cati dalla Banca, prestare ogni altra garanzia e stipulare qualsiasi tipo di po- -
E(:} - lizza assicurativa connessa e/o correlativa al mutuo. L _12
F c) In relazione ad entrambe le operazioni predette: assumersi le spese e con- v
TJ‘ seguenziali, determinarne il tfatfamento fiscale e chiedere agevolazioﬁi fisca- il
\ li, consentire il trattamento dei dati, fare ogni occorrente dichiarazione, sot- : da
Y toscrivere qualunque atto o documento per cui occorresse la ﬁfma della par- un
\\\‘ te, fare insomma tutto quanto necessario od opportuno per l'espletamento tol
\ T
\‘ del conferito incarico, senza pertanto che si possa da alcuno eccepire ai no- _Stj
T‘J minéti procuratori difetto di poteri ovvero indeterminatezza di facolta, e con ] E
proﬁlessa di avere fin d'ora per rato e valido, senza bisogno di posteriore atto ris
di ratifica o convalida, I'operato dei medesimi, da espletarsi in unico conte- If:
sto, senza corrispettivo e con obbligo di rendiconto. " E
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI __|-p
Complesso immobiliare sito nel Comune di Modugno (provincia di Bari), alla s
via Fabrizio De André numero 18 (diciotto), gia coﬁtrada Fondo La Cornola __|-p
numero 117/E (céntodiciassette /E), propriamente costituito da: sue
--- un fabbricato industriale di forma rettangolare,r sviluppantesi in piano -p
2 terra per una superficie di circa 1.850 (milleottocentocinquanta) metri qua- 4terz
: drati, oltre un'attigua palazzina composta di: E
- piano seminterrato con locale mensa, spogliatoi, archivio, locale di sgombe- tra’
ro ed accessori - pi
- piano rialzato con tre vani per uffici, ed accessori, nonché, con accesso au- _t_Ci]
tonomo, un'abitazione di due vani ed accessori ,_.l




oK
rsi ad _ - primo piano con sala riunioni, tre vani per ufﬁci, ed accessori %;é; é}
| indi- - piccoli locali in piano terra per centrale aria compressa g% '
IR : . — S S
di po- _ --- ed ancora, separati dalla costruzione principale: due locali dep§sito, un = o x;
I locale w.c., cabine elettriche, un locale pompa{, vasche rari*colta acqué
Beai-y | --- circostanti pertinenziali aree scoperte.
fisca- | Ii tutto si estende catastalmente, comprensivamente ‘delle porzioni occupate
, sot- L dalle costruzioni, ettari 1.55.11 (ettari uno, are cinquantacinque e centiare
tpatx] | undici) - corrispondenti a metri quadrati 15.511 (quindicimilacinquecen-
aento n toundici) - e confina con:
u no- - strada privata sulla particella 863, aree cedute al Comune di Modugno, pro-
freon| prieta IMBET S.r.l., proprieta Ventrella ed altri, e pfoprieté SIM.BA. S.r.l., o
: atto n rispettivi aventi causa.
onte- = I fabbricati sono riportati nel catasto fabbricati del Comune di Modugno al
s I foglio 11:
N - particella 532 subalterno 2, via Fabrizio De André n. 18 piano T, zona cen-
, alla B suaria 1, categoria D/1 rendita euro 80,00 (cabina elettrica);
nola B - particella 532 subalterno 4, via Fabrizio De André n. 18 piano T, zona cen-
suaria 1, categoria A/3 classe 3, vani 3,5 rendita euro 27 1,14 (abitazione);
iano | - particella 532 subalterno 5 (riveniente da variazione del precedente subal-
qua- terno 3), via Fabrizio De André n. 18 piano S1-T-1, zona censuaria 1, catego-
ria D/7 rendita euro 11.748,00 (fabbricato industriale, palazzina uffici, cen-
nbe- trale aria compressa, cabina elettrica, locale pompe, vasca raccolta acque);
- particella 971 subalterno 2 (riveniente da variazione del precedente subal-
au- terno 1), via Fabrizio De André n. 18 piano T, zona censuaria 1, categoria
| D/1 rendita euro 528,00 (locali deposito e w.c., vasca raccolta acque);




l'area relativa in catasto terreni & passata alla partita 1, foglio 11 particella

532, ente urbano di are 74,73 e particella 971 ente urbano di are 12,58;

il restante terreno é riportato nel catasto terreni del suddetto Comune al fo- '

glio 11:

- particella 751, uliveto classe 3, are 5,50 R.D. euro 2,41 R.A. euro 1,42;

- particella 756, uliveto classe 3, centiare 8 R.D. euro 0,04 R.A. euro 0,02;

- particella 1054, uliveto classe 3, are 1,58 R.D. euro 0,69 R.A. euro 0,41;

- particella 1055, uliveto classe 3, are 1,42 R.D. euro 0,62 R.A. euro 0,37;

- particella 1056, uliveto classe 3, are 37,99 R.D. euro 16,68 R.A. euro 9,81;

- particella 1058, ente urbano, are 21,23 senza redditi.

Sara inoltre compresa nella vendita, sempre alle condizioni e con gli obblighi

tutti di cui al citato preliminare, la zona di suolo della estensione catastale di

are 14,74 (are quattordici e centiare settantaquattro) - corrispondenti a metri

quadrati 1.474 (millequattrocentosettantaquattro) - attigua al complesso

immobiliare innanzi descritto ed adibita a strada, confinante con proprieta

IMBET S.r.l. o aventi causa, con proprietd del Comune di Modugno e, ap-

punto, col ridetto complesso immobiliare, e riportata nel catasto terreni del

Comune di Modugno al foglio 11 particella 703, uliveto classe 3, are 14,64

R.D. euro 6,43 R.A. euro 3,78.

senza che mai gli si possa opporre imprecisione o difetto di potere.

fermo restando 1l'obbligo del rendiconto, da eseguirsi in unico contesto.

I nominati procuratori sono comunque autorizzati a fare tutto quant'altro si| |

rendera opportuno o necessario in ordine agli incarichi come sopra conferiti, | |

11 conferente procura promette di avere fin d'ora per valido e rato l'operato| |

dei nominati procuratori senza bisogno di ulteriore conferma o di ratifica, | |

% S




1l comparente, previamente informato ai sensi dell'articolo 13 del Decreto Le-

gislativo 30 giugno 2003 n. 196, presta il suo consenso al trattamento dei

dati personali.

E richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto, in gran parte dattiloscritto

a' sensi di legge da persona di mia fiducia ed in piccola parte scritto a mano

da me notaio, su/w/w OAQ/ /ijﬁﬁ, EQME/

da me letto al comparente, il quale a mia domanda lo approva e qumch con

me notaio lo sottoscrive.

. obblighi

tastale di

/u’fcz _/,f,a/(i/f _

ti a metri

:omplesso |

proprieta
B! oo ittt =

mo e, ap-

terreni del

e — e

are 14,64\

|

ant'altro si

-a conferiti,

-_

ito I'operato

y di ratifica,

1testo.

e ]
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i CITI“A DIMODUGNO - [PA C_F262
PROTOCOLLO URBANISTICA
Prot. 0021786 del 23/04/2013

21956

CITTA DI MODUGNO
Provincia df Bari
[l SETTORE URBANISTICA E GESTIONE DEL TERRITORIO
ATTIVITA' PRODUTTIVE - AMBIENTE
Servizio Sportello Unico Edilizia '
“/ia Rossini n. 49 - 70026 Modugno - tel. +390805354841 - fax +390805865365
email: settore2@comune.modugno.ba.it

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

LETTA la domanda presentata il 05/04/2013 protocollo 18659 da parte del/ia sig. TRENTADUE Nicola in qualita di
tecnico incaricato dalla "Cart Service Sud sri" inerente la/e particella/e catastale/i di seguito riportatale;

VISTO Tlarticolo 30 del D.P.R. 06 giugno 2001 n. 380 - Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia;

VISTO il vigente Piano Regolatore Generale Comunale (P.R.G.C.) approvato definitivamente con delibera di Giunta
Regionale n. 5105 del 21.11.1995 esecutiva a tutti gli effetti di Legge e pubblicata sul Bollettino Ufficiale Regione Puglia
n. 11 del 26.01.1996, adeguato con Delibera di Consiglio Comunale n. 82 del 27.11.2000;

VISTO il vigente Piano Urbanistico Territoriale Tematico di cui alla Delibera di Giunta Regionale n.1748 del 15/12/2000
interessato da Delibera di Consiglio Comunale n.25 del 30/05/2005 “Primi adempimenti attuazione P.U.T./P.U.T.T./P":

VISTO il “T.U. delle leggi sull'ordinamento degli E.L.” - D.Lgs. 18/08/2000, n.267:
VISTA la disposizione di servizio a firma del Segretario Generale del 6/12/2012, in atti al n. 59046 del 07/12/2012;
CERTIFICA

che limmobile sito in agro di Modugno, distinto in catasto al foglio di mappa 11 p.lla 703:
1. hala destinazione urbanistica nel vigente P.R.G.C. :

- Zona destinata alla viabilita (Art. 18 N.T.A.)

Si rilascia in carta resa legale con le normative e i grafici allegati composti di 4 facciate, per gli usi consentiti dalla

Legge.
Note:

1 Vincoli urbanistici individuati dal P.R.G. sono decaduti nel gennaio 2001 per decorso termine quinquennale e pertanto inefficaci.
La individuazione grafica della superficie fondiaria oggetto di identificazione & stata fatta nei limiti dell’approssimazione propria degli elaborati
cartografici disponibili.

- Il presente certificato viene rilasciato fatti salvi eventuali vincoli idrogeologici di | competenza dell’ AdB (Autorita Bacino Puglia), nonché utilizzo
della precedente suscettivita edificatoria.

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

Modugno, i 19/04/2013

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO LISTRUTTORE WIRETTIVO TECNICO
oom ooy, ! *
fL DIRIGENTE DEL SETTORE !

i (dott.ssa Chns ana ANGLANA) ;.:"
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" C!‘[TA‘ DI MODUGNO - [p 262
CITTA DI MODUGNO HETOEELLD Crar
wincs a5 Prot. 0025015 del 14/05/2013
1l SETTORE URBANISTICA E GESTIONE DEL TERRITORIO

ATTIVITA' PRODUTTIVE - AMBIENTE | l""' (] mi 11| 1)
25195

Servizio Sportello Unico Edilizia
Via Rossini n. 49 - 70026 Modugno - tel. +390805354841 - fax +390805865365
email: settore2@comune.modugno.ba.it

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

LETTA la domanda presentata il 30/05/2013 protocollo 22674 da parte delling. TRENTADUE Nicola, tecnico |
incaricato inerente la/e particella/e catastalefi di seguito riportatale;

VISTO l'articolo 30 del D.P.R. 06 giugno 2001 n. 380 - Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia;

VISTO il vigente Piano Regolatore Generale Comunale (P.R.G.C.) approvato definitivamente con delibera di
Giunta Regionale n. 5105 del 21.11.1995 esecutiva a tutti gli effetti di Legge e pubblicata sul Bollettino Ufficiale
Regione Puglia n. 11 del 26.01.1996, adeguato con Delibera di Consiglio Comunale n. 82 del 27.11.2000;

VISTO il vigente Piano Urbanistico Territoriale Tematico di cui alla Delibera di Giunta Regionale n.1748 del
15/12/2000 interessato da Delibera di Consiglio Comunale n.25 del 30/05/2005 “Primi adempimenti attuazione
PUTFUT.T.P"

VISTO il vigente Piano Assetto Idrogeologico approvato dall’Autorita di Bacino Puglia con Delibera n. 39 del
30/11/2005, pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regione Puglia del 11/01/2006;

VISTO il “T.U. delle leggi sullordinamento degli E.L." - D.Lgs. 18/08/2000, n.267;

CERTIFICA

che l'immobile sito in agro di Modugno, distinto in catasto al foglio di mappa:11 p.lle 1056, 532, 1055, 1058, 1054, 971, 756 e
751

1. hala destinazione urbanistica nel vigente P.R.G.C. ;
- parte Zona produttiva di completamento di tipo D (Art. 9 N.T.A.) / .‘i; 15, VJ FI

- parte Zona per i servizi delle aree produttive (Art. 15 N.T.A.) [
4 ./ XA
Sirilasciain carta resa legaie con le normative e i grafici allegati composti di 10 facciate, per gli usi consentiti dalla Leg e;-\\i:

I presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici serviz: %
Modugno, li 10/05/2013

*NB.:
| Vincoli urbanistici individuati dal P.R.G. sono decaduti nel gennaio 2001 per decorso termine quinquennale e pertanto inefficaci.
La individuazione grafica della superficie fondiaria oggetto di identificazione & stata fatta nei limiti del’approssimazione propria degli
elaborati cartografici disponibili.

— |l presente certificato viene rilasciato fatti salvi eventuali vincoli idrogeologici di | competenza dell’ AdB (Autorita Bacino Puglia).
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srt. 9. Zone produttive di completamento di tipo D

 Sono le.zone che comprendono- le aree destinate alle attivita produttive (piccole e m
industrie, aziende artigiane, depositi, attivitd commerciali di vendita e distribuzio

rappresentanze ) con esclusione di attivitd inquinanti.
* integrazione e specificazione del testo in funzione delle recenti definizioni giuridiche e normative di attiviid

produftive

Valgono i seguenti parametri edilizi ed urbanistici:

- lotto minimo: 3.000 mq, salvo dimensione mfenon. per lotti interclusi;
- rapporto di copertura: max 50%
- altezza massima: 8,0 m «.dh-o casi di tipologie particolari e attrezzalure speciali derivanti
dalla tipologia dell’insediamento:
- distanza dai confini: 5.0 m o in aderenza nel caso di cd1ﬁc1 esnteun sul confine:
- distanze fra i fabbricati: 10,0 m:
- distanza dal ciglio stradale: secondo il DPR 495/92, salvo allme‘lmentl pre\ alenti o

prescritti dal P.R.G.C. o dalla strumentazione urbanistica in attuazione dello stesso

¥ adeguamenti del testo normativo imposti da motivi di maggiore chiarezza e dalla vigenza del DPR.495/1992 in
nateria di distanza dei fahbricati dalle strade. nonché dalla manifesta incongruenza della citazione del DM 1404/68,
reraltro abrogato.

" [n ogni lotto & ammessa la costruzione di un alloggio per il personale di custodia.

Per le zone produttive lungo la SS 96 per Palo del Colle, in sede di concessione edilizia &
sbbligatoria la cessione gratuita al Comune di un’area da destinare a standards localizzata
1el medesimo lotto di proprietd dell’istante e posizionata in ‘maniera da essere accessibile
1alla viabilith pubblica, se possibile da accorparsi ad aree con identica destinazione
1’uso, pari al 10% della superficie del lotto. salvo che per i casi in cui & previsto il comparto
1i cui all”art. 9 del titolo .-

n caso di ampliamento di manufatti esistenti. ovvero di lotti interclusi di superhue
nferiore al mininio di 3.000 mq. tale cessione pud essere monetizzata rapportandola ad una

superficie pari al 20% della superficie richiesti.
¢ integrazione del t(,sto per maggiore chiarezza e ndeguamento della norma alle peculiarita dello stato di fatto

%er le industrie esistenti di grande dimensione valgono in caso di ampliamento le seguenti
10rne; .

- rapporte di copertura dopo Pampliamento: 30% del lotto:
- altezza massima: 30,00 m, salvo particolari attrezzature e 1mplant1
- distanze dai confini: 15. 00 m, salvo allineamenti pre:.qlstenn
- distanza dal ciglio stradalé: secondo il DPR 495/92, ‘salvo allineamenti prevalenti o

arescritti dal P.R.G.C. o dalla strumentazione urbanistica in attuazione dello stesso .
chiarurzza e dalla vigenza del DPR 495/1992 in.
ella citazione del DM 1404/68

* adeguumenti del testo nurmalive imposti da motivi di mag;:mre
naleria di distanza dei fabbricati dulle strade, nonché dalla manifesta incongruenza d
:eralllro ahrogito.

.dbﬂd‘IO e con le previsioni FCbidBﬂZldll di
ndustriale & subordinato alla verifica della cot
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salute e con Iinquinamento. Le eventuali operazioni di riconversione dell’impianto éro/ HHIYO ¢
.‘:' \ .Z‘

. . I e
sono subordinate a strumento urbanistico preventivo di 2° livello (P. L.) esteso all lfi\tﬁtg AF
con ricorso alle disposizioni di cui al Ij e 2j comma dell’art. 9 delle N.T.A. e reperimente:”
degli standards urbanistici dj cui al D.M. 2.4.68 n. 1444. _ LN B

Per le aree ubicate lungo la SS 96 si prescrive per I'edificazione (ampliamento, nuova
costruzione. demolizione e ricostruzione) Iarretramento di m 20 (venti) dal ciglio della strada
statale slessa. per renderné possibile I'integrazione con le complanari. S .
Analogo arretramento si prescrive nell’ambito della zona produttiva ubicata lungo 12 S. S. 98
per I'edificazione prospiciente Ia stessa S. S. 98 per rendermne possibile I’integrazione con le
conmiplanari . -

* integravione del testo per maggiore chiurezza e adeguamento allo stato di Fatto

Viene fissato I'Iff pari a 2.5 me/mq limitatamente alle zona produttive lungo la S. S. 96.

Art. 10 Zona produttiva agglomerato del Consorzio A.S.L

Sono le zone che ricadono nel perimetro dell’Agglomerato Bari- Modugno del Piano di

Sviluppo Industriale del Consorzio A.S.I. _
Tali aree sono soggette alle normative del suddetto piano.

Art. 11 Zone per attrezzature collettive.

Sono le aree destinate ad attrezzature di uso collellivo quali centri di servizio (uffici di
rappresentanza, bancari. postali, agenzie di viaggio e di trasporti. spedizionieri, servizi
tecnologici alle imprese, centri di formazione professionale) attivitd conlnlerqia]i ( m_ercat_i
e ipermercati, centri commerciali, ristorazione, pubblici esercizi) attrezzature ricettive.
presidi sanitari al servizio della zona produttiva lungo la S. S. 98 per Bitonto e delle zone
residenziali limitrofe.

Tali aree sono soggette a piano di lottizzazione.
* integrazione del testo per maggiore chiarezza . specificazione puntuale delle attivith ammesse in accordo con le
interpretazioni glurisprudenziali e normativa delle attrezzature collettive e adeguamento allo stato di fatto

Nella edificazione devono essere rispetiati i seguenti parametri edilizi ed urbanistici:

- indice di fabbricabilita territoriale: 2.0 mc/ingq;

- altezza max: 22 m; '

- distanza dai confini: H/2 e comungue non mcno di 5,0 my;

- distanza fra edifici: semisomma delle altezze con un minimo di m 10,0;

- aree a verde e parcheggi: come da art. 5 1° comma punto 2 del D. M. 1444/68:

- & ammessa la residenza di servizio nella misura max di un alloggio per ogni complesso.

-~

Art. 12 Zone a verde privato

Sono le zone che comprendono aree con alhe@w\};%g\regio part
I.\

icolare, annesse a edifici

i)

~
fQ" it X

privati. S i
(2 s .—G.»'
v % QO
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Ay adeguumentl del testo normativo impusti da motivi di maggiore c[uarem e dnlla vigenzu del DPR 495!1992

-~

- - le aree a parcheggio,

materia di distanza dei I'abbncau dalle strade, nonché¢ dalla manifésta i mcongruenza della ulazione del DM 1404[' 8.
peraltro abrugnlu. LR s | i i | 5 -

II Programma Pluriennale di Attuazione fissa nell’ambito del Piano dei Servizi le scelte '
dell’Amministrazione in rapporto alle esigenze dei servizi e dei fabbisogni da soddisfare;
sulla base di queste scelte & ammesso, previo confronto conncorrenziale, I'intervento dei
privati ai quah ¢ rilasciata una concessione con convenzione per la re'ihzzazxone ¢ la gestione
delle opere; in tale convenzione si stabilisce la durata e le modalitd d’uso, con eventuale

acquisizione concordata alla scadenza, da parte del Comune.

# jntegrazioni rese necessarie per maggiore chiarezza del testo ¢ per la rispondenza delle procedure sia alla stessa

normativa di P.R.G.C. sia alle le;,gl in materia di opere di interesse pubblico e di ass(.gmmnne di aree sottoposte a
regime pubblidstico.

Art. 16 Zone per i servizi di quartiere.
Sono le zone che comprendono le aree di cui al D.M. 1444/68 su cui & ammessa la
realizzazione di impianti e costruzioni secondo la legislazione vigente.
Gli interventi in queste aree sono di natura pubblica e riguardano:

- I'edilizia scolastica:

- le attrezzature di interesse comune:

~ il verde attrezzato per il gioco ¢ lo sport:

'y
%BAMS"\Q
il tutto secondo quanto prev isto all’art 3 del citato D.M. e dall’art. 3 delle presmtl No

Il Programma Pluriennale di Attuazione fissa nell’ambito del Piano dei Servizi le scelte

~dell’ Amministrazione in rapporto alle esigenze dei servizi e dei fabbisogni da soddistare;

sulla base di queste scelte @ ammesso. previo confronto concorrenziale pubblico,
Vintervento dei privati ai quali & rilasciata una concessione con convenzione per la
realizzazione e la gestione delle opere; in tale convenzione si stabilisce la durata e le modalith
d’uso, con eventuale acquisizione concordata alla scadenza. da parte del Comune.

* integrazieni rese necessarie per maggiore chiarezza del testo ¢ per la rispondenzu delle procedure sia alla stessa

normativa di P.R.G.C. sia alle leggi in materia di opere di interesse pubblico ¢ di assegnazione di arce sottoposte a
regime pubblicistico.

- -
~

Nelle aree destinate alle attrezzature scolastiche e di interesse comune, nella edificazione
devono essere rispettati i seguenti parametri edilizi ed urbanistici:

- indice di fabbricabilitd fondiaria: 2.0 me/mq;
- rapporto di copertura: 40%;

- altezza massima: 20 m salvo che per le attrezzature parucolan (Lhibbc campanili. torri.
ece;

- distanza dai confini: H/2 e comunguc non meno di m 5.0;

- distanze tra i fabbricati: secondo D.M. 1444/1968 e successive m.i.:

- distanza dal ciglio stradale: secondo il DPR 495/92, salvo allineamenti prevalenti o
prescritti dal P.R.G.C. o dalla strumentazione urbanistica in attuazione dello stesso




Nelle arce destinate alle atrezzature di interesse comune, nella edificazione devono essere

rispetlati i seguenti parametri edilizi ed urbanistici:

- indice di fabbricabilita fondiaria: 2.0 me/mg;
= rapporto di coperturi: 40%:; '
- altezza massima: 20 m salvo che per e attrezzature particolar: -
- distanza dai confini: H/2 e comungue non meno di m 5,0;

i w ; . w 4 : R o)
- distanza tra i fabbricati: secondo D.M. 1444/1968 ¢ successive m.i.: \ . e
- distunza dal ciglio steadale: secondo il DPR 495/92, salvo allineamenti prevalenti o
prescritti dal P.R.G;.C. o dalla strumentazione urbanistica in attuazione dello stesso

- parchegei: sccondo le norime di cui art. 6 del titolo [ con un minimo del 20% dell area:

- verde: minimo il 20% dell area wotle.

Nelle arce destinate a
urbanistici:

parchi devono esserc rispettati i seguenti parameti edilizi ed

- indice di fabbricabilita fondiariaz 0,23 me/mq:

- rapporto di coperturi: max 24%: '

- altezza massima: 8.0 11 salvo che per le attrezzature particolari;

- distanza dui canlini: m 5,0 ' , : '

- distanza tra i fabbricati: secondo D.M. 1444/1968 e successive m.i.:
- distanza dal ciglio stradale: sccondo il DPR 495/92, salvo allineamenti prevalenti o
preseritti dal P.R.G.C. o dalla strumentazione urbanistica in attuazione dello stesso

- parchegei: secondo le norme art. 6 del titolo 1 con un minimo del 30% dellQarea totale.

* adeguamenti del testo norinative imposti da otivi di magpeiore chiarezza ¢ dalla vigenza del DUR 493/1992 i
imateria di distanza dei Tubbricati dalle strade, dud contrusto con il D.M. 144468, nonche dalla manifesta incongruenzia

delbi citazione del DV 1304768, peraltro abrogita.

Art. I8 Zc,ync destinute alla viabilii

Sono le arec destinate al truffico pedonale, veicolare ¢ misto ¢ comprendono:
a. strade. nodi stradali ¢ pi;'\zzc;

b. parcheggi: |

C. aree dirispetto stradale,

Nelle aree di cui al punto @) & vietata qualsiasi costruzione, ‘
Nelle arce di cui al punto by, da individuare fru quelle destinate ai servizi per la residenza di
cui al .M. 1444/68. & consentita la realizeazione di parcheggi, a raso o piu livelli interrati.
Le arce di rispetto stradule sono delinite dal successivo art, 21, - ' '

Il sistema stradale. gli ineroci. gli svincoli e gli alut elementi della viabilitd, risultano dalle

tavale di piano.
Le strade si suddividono in quattro categorie:

. stracdde di nuova costruzione a doppio senso di percorrenza avent
di m 30,00: ' o
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d. 'L;lrudc'c:'xn‘lcnu lc qualr ove sia powbtlc ed uulc pu il mwllomn

3.50 per Claseuna corsia o d| m 0.75 per ciascun nmu.mpu,dt,

Arl. 19 Zona con vincolo ambientule ' § e
Sono le zone \Qllup()\!(, a vincolo ambicntale ai sensi dkll I levlsl.wom_ vigente.

In tah zone s:‘mo‘ccmsmlili Jnterventi di manutenzione - ordinaria e straordinaria @ sulle
costruzioni esistenti, previo nulla ost delle autoriti proposte per legge alla osservanza del
vincolo. ¢ qualsiasi trasformazione. ¢/o intervento sul territorio. agricolo & soggetto alle:
medesime procedure. - - ‘ ' : P

In tali zone & vietato L[U.i[\['l‘sl iervento dl nun\.u,chh(,a/unk

Art. 20 Zona ferroviaria

Saono le zone che comprendono le aree destinate d] m.mtcmmcmo clo al potenziamento degli
impianti, delle attrezzzaure ¢ dei servizi Ferroviari. _
Tali auivitd si sviluppano sulla base di quanto previsto dalle norme e dai regolament

di scttore.
Att. 21 Zone di rispetto.

Sona ¢ arce in cui per la presenza di particolari attrezzature si deve osservare una distanza
minima nclla edificazione. secondo le novme plrtn.olun di seguito l‘IpOE[d[C ncl rispctio

comunque delle prescrizioni di legge.

21.1 Zonce di rispetto :»lrud;tlc

Sono e lasce poste a protezione della viabilita GLC(mdo le disposizioni dcl DPR 495/92;

tali arce [eedificazione, laddove & ammessa ¢ comungue seeondo le destinazioni d'uso
previste dal presente 'P.R.G.C deve rispettare le prescrizioni dello stesso Decreto.

In i arce I’Amministrazione pu” consentire in casi particolari e. per ragioni di pubblico
mteresse I'installazione di chioschi , edicole e impianti per la distribuzione d(‘l e arburanti,
installazioni l(.CHUl()"ICIIE, segnaletica e cartellonistica stradale. e
A tale scopo. I'Amministrazione comunale cmanerd apposita normativa, cui-sara soggetta
I"autorizzazione da rilasciarsi. . - S
Per le arce all’interno degli svincoli ¢/o in prossimiti di aree di s.xinﬂ(.)@'idr. nziate nelln_
cartografia di piano (stralciate in sede di approvazione regionale
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OGGETTO: MODUGNO (BA) - Trasm1551one delibera di Giunta Reglonale n.5105
del 21/11/95.

Si trasmette copia della delibera di Giunta Regionale n.5105
de]l 21/11/95 (resa esecutiva dal Commissario di Governo con decisione

n.4652 dell '11/12/95) con lJa quale si approva definitivamente il P R.G.
de]l Comune di Modugno.

Si fa riserva di trasmettere gli atti tecnici vistati,
Successivamente all'invio di tre copie degli atti in questione conformi
a quelli allegati alle delibere di adozione del P.R.G. (19'86) e
controdeduzioni (1995). -

%F/MBL27BA

IL COORDINATORE
(Ing. Mario Parisi)

e

Cenira Litograficy della Glunta Reglonale - Bar
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. €omunale si condividono le controdeduzioni proposte.

lezalita Falsignanc: e 35 (a ricossy gelia tangenz:ale).

In relazione a cuarsp S0ora. =1 annuliane ca carte Ceila C.s..
—"

[} -

= la texelia "compart: c: tipe o celle *.7.4,
= le tavelien, 14 e n. 1S ceila re}ef.:xf:.re € ceile N.T.A che VENOCNO sogt..
tuite dalle tabelle e dalle schede contenute mnell" 'éll?gato C alla gey,-
zione sulle prescrizioni regionalj,® ' .
| Alla luce degli approfondimenti e wverifiche operati a

Punto 3.2.9 T
k =2 At
Si prende atto delle prescrizioni ed in particolare si precisa che: S

a) pec 1 ambito produttivo di tipo D lungo 1a 5.5.96 per Falo gel\

sulla’base della ricognizione acellg stato attuale, relativasente alle %ar\.;ﬁ““’/
delimitate dalla S.5.96, dal vincolo cimiteriale a est, dalla 20Nna agricola

a sud e dal comparto B.4 a ovest laree indicate con 1a lettera P nelle tav,

4.3 e 4.5) si introduce 1°obblico dello strumento urbanistico preventivo:

oer ie aree residuali poste a nord cdella 5.5.94, poste fra i comdarti - B,

B2, B3 si confernano le norse §i cui all‘art.9 Titolo II dell'N.T.A., in
cuan_';o-'-sono da considerarsi tessuti edificati ex L.R. &/1985.

b) per guanto attiene alla Z0Na omogenea di .com;al_e_t_am'ento di tipo D (ambito

- broduttivp) lungo l1a 5.5.98 per Bitonto sulla base della ricognizione dellp

state attuale sj ritiene che le aree sj configu=ino cose un piano partice-
laregg:iato di fatto seconcdo la definizione ¢i “tessuti edificati” di cui
alla 1.r. 6/85, gid dotate di infrastrutture, |

consentendosi 1‘intervento diretto.

ot

*t.200 lungo la Laza che attraversa la SS‘?B nell "ambito delle aree di cui
alla c.d. variants 1979, i progettisti ritengono la prescrizione inapplica-
bile, in relazione allo stato complessivo delle aree interessate, intese
Come tessuti edificati nonche al regime giuridico introdottosi in sostanza

€on la vigenza delle previsioni della varj ante del 1979 con connesse norase

- di attuazione,

Si evidenzia inoltre la inesistenza del vincolo paesaggistico e

€18 €on riferisento ai contenuti dell‘art, 1 - 2* cooma della L.S. 431/85.
Si accetta izione relativa all'allarga{meﬁml%_
; oM Y S
effettuarsi nell anbito del la Jaﬁce& dic

. ~ -
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rispetto stradale =~e si fissano in mt.30. . . R N

i . b e . .-'\ ..r";‘! 25 . s
d) €i accoolie :-tegralmente 1la orescrizicne - relativa 3118\3“92)’;/3.':-

'_'_a_g_g_r:ez:_ature di uso collettivo® riconfermandec 1le norme previste del®a
Variante apoprovata nel 1979 con altezza massima fissata in nt. 22 ¢ s1
evidenzia la necessaitd che in sede di aporovazione venga armonizzato jj
regime previsto per le aree in questione con la tipologia degli strumenti
attuativi.

In relazione a quanto sopra si ritiene di poter concordare in
toto con le contreodeduzioni Comunali, di cui ai punti a), b) e c) per le
motivazione addotte, precisando the per il punto ©) la fascia di rispetto
dalla S.S.98 fissata in at 30 fa salvo quanto previsto in serito nel nucvo
codice della strazz. -

-
-

-t

n c-zit2 al ounte ©) si rit:ene ci ncn cover entrare  =~g!
merito della ricniesta c.d. di “armonizzazione® della norsa,
vigenza delle noree di cui alla variante del 1979 per gli
produttivi lungo la S.S.98. '

Punto 3.3.1 Comparti di tipo A

delle N.T.A. che viene sostituita dall‘allegato D della Relazione sulle

prescrizioni regionali, parte integrante della delibera di controdeduzion:.

Dall‘esame di detti allegati si evince che al fine di operz-e
la richiesta peres:azione nei cosidetti comparti di tipo A in ordine =z}
reperimento delle zcne omogenee di tipo F ex art.4 si destina a tale scoco
il 45'/ della superfice totale del comparto coeorenswu della viabilita;
viene altres; predisposta la c.d. scheda per i coaparti di txpo A con il
talcolo tipo per le aree per servizi wurbani ed extraurbani, i volumi e
aree a standards ex art. 3 D.M. 1444768 cui riferirsi in sede di struserio
attuativo.

Nel contempo si precisa che nell“ambito delle aree destinate
2ll“espansione residenziale saranno comunque reperite le aree necessarie a
soddisfaré gli standards di quartiére 18 mg/abit. (riferiti agli abitanti
da insediare nel cosparto) ex art. 3 del D.M. 1484/68 noncht le aree ex
arte 5 D.M.2/4/68 n. 1444 correlate alle attivitd terziarie ivi p}'eviste.
R Le areé- di tipo ¥ complessivamente reperite -ed: in esubero
_rxspetto al val /_ﬁhi’i (1,5 + 1,00 mg/ab).fissato dal D.M. 1444/68 e
pari -a 292.000 nq vengor:uor%'_‘_t1nate alle attivitd di cui all‘art. 17 T1tolo
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Registrato all'Agenzia delle Entrate Ufficio Territoriale di
Bari addi 20 giugno 2013 al n. 16561 serie 1T.

La presente copia, che consta di ventiquattro fogli, & con-
forme all'originale, e si rilascia da me notaio Ferdinando
Fiandaca per uso consentito.

Bari, venti giugno duemilatredici




